2. Runde Biirgerbeteiligung OT Oberau GEMEINDE

NIEDERAU

Datum 30.05.2018, 17:00 Uhr

Ort Ratszimmer des Vereinshauses Oberau KBO, Thomas-Miintzer-Ring 5, 01689 Niederau

Teilnehmer 6 Biirgerinnen
Herr Burgermeister Sang
Herr Busch (Bauamt Gemeinde Niederau)
Frau Neumann, Herr Saring (Blro Neuland)

Protokollschreiber: Manuel Saring (Biiro Neuland)

Protokoll/ Erganzungen

TOP 1 Ortsrundgang

=  Kurze BegrufRung der Teilnehmer des Ortsrundganges durch den Birgermeister der Gemeinde Nie-
derau, Herrn Sang, und anschlieBende Begehung des OT (Ortsteil) Oberau

=  Dorfanger OT Oberau:

- Gestaltung dieser innerortlichen Freiflache (ehemaliger Dorfanger), Begriinung und Schaf-
fung bzw. Abordnung von Parkplatzen, von Bebauung freihalten

- auf dem betroffenen Flurstiick befindet sich eine ehemalige Klargrube -> Eigentliimer ist in-
solvent

- das Flurstiick Nr. 33/2 ist von der Gemeinde Niederau verpachtet und wird als Garten ge-
nutzt

- die beiden moglichen Flurstiicke als potentielle Bauflachen Nr. 30/2 und 30/3 sollen aktuell
nicht verkauft werden (zwei kleinere Flurstiicke sind Potentialflache flr ein weiteres Gebau-
de)

=  Dachdecker/Dachklempner (Flurstiick 36/1 und 36/3) baut ehemaliges Wohnhaus wieder auf
=  Potentialfliche fur ein weiteres Baugrundstiick: Flurstiick Nr. 39/3 (am Bahnuibergang)

= Ertlchtigung und Ausbau des Weges entlang der Eisenbahn -> Flurstlick Nr. 347 und Weiterfiihrung
zum Gellertberg, evtl. Ertlichtigung des , Trampelpfades” entlang der Eisenbahn bis an die ,,GroR-
dobritzer Strafle” (Flurstiick Nr. 336)

= Begehung der gesamten Bachverldufe (u.a. Dorfbach) in der Gemeinde Niederau durch die Gemein-
deverwaltung notwendig -> Pflegezustandigkeiten priifen

=  Gestaltung der innerortlichen Flache und Containersammelplatz (Flurstiick Nr. 54/3)

- Schaffung von 5 Parkplatzen (Markierung anbringen) und Neuordnung der Containerstellfla-
che

- Parkplatze entlang des Zaunes vom Flurstiick Nr. 52 anordnen und Container an die Haus-
wand von Flurstiick Nr. 55 stellen

TOP 2 Prasentation zur 2. Runde der Biirgerbeteiligung und Vorstellung der MaRnahmen und
Ideen (Frau Neumann vom Biiro Neuland, alle Teilnehmer)

=  Beginn: 18 Uhr

= kurze BegriBung der Teilnehmer der 2. Rund Birgerbeteiligung im OT Oberau durch den Biirger-
meister der Gemeinde Niederau, Herrn Sang

= anschlieBend Prasentation der Ergebnisse der 1. Runde Birgerbeteiligung und Vorstellung der MaR-
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nahmen und Ideen fiir den OT Oberau durch Frau Neumann (Biiro Neuland)

Erganzungen durch die Teilnehmer:
MaBnahme , Gestaltung Dorfanger”: keine Wohnbebauung und Schaffung einer Haltestelle fiir mobi-
le Verkaufswagen von Backern und Fleischwaren

Maflnahme ,Wohnbauflachen”:

- Nr. 2: Flache wird vom Insolvenzverwalter voraussichtlich veraul3ert, Interesse der Gemein-
de Niederau an Flachen am Dorfanger beim Insolvenzverwalter bekunden -> die Flache am
Dorfanger freihalten und nicht fir eine Bebauung freigeben

- Nr.3: ,nur” die Halfte der eingezeichneten Flache als Wohnbauflache nutzen -> maximal Fla-
chen fir 2 Hauser als Bauland ausweisen (entlang der StraRe) -> restliche Flache fiir eine
Streuobstwiese nutzen

- Nr. 4: diese Flache ist erst vor Kurzem von der Gemeinde Niederau gekauft worden -> die
Flache ist fir eine evtl. Erweiterung der Kindertagesstatte “Auenknirpse” oder als Parkflache
bei Veranstaltungen am Wasserschloss vorgesehen

MaBnahme , Waldbad Oberau“:

- eine ,Sterne-Zertifizierung” fiir den Campingplatz zu bekommen ist sehr schwierig und mit
hohen Auflagen verbunden

- Erfillung der Kriterien des ,,ADAC”, evtl. nach Alternativen fiir eine Zertifizierung des Cam-
pingplatzes suchen (Tourismusverbédnde)

MaBnahme , Erganzung FuR- und Wanderwege”: Bau eines FuBweges vom Ortsausgang Oberau bis
zum Erholungsgebiet Buschmihle

MaBnahme ,HochwasserschutzmaRnahmen: Drosselanlagen am ,,Niederauer Dorfbach” bauen
MaRnahme , BegriinungsmalRnahmen Oberau”:

- BegrlinungsmalRnahmen als AusgleichsmaRnahmen fiir Wohnbebauung bzw. ErschlieRung
neuer Baugrundstiicke anbieten

- die angedachte Baumbepflanzung entlang der ,GroRdobritzer StraRe” (K 8013) vom Orts-
ausgang Oberau Richtung Niederau auf die gegeniiberliegende StralRenseite anordnen (Re-
duzierung der Unfallgefahr und als natirlichen Schutz gegen Schneeverwehungen an der
,Feldseite”), an dieser Stelle standen friiher bereits 42 Baume

Erganzung FuRB- und Radwege:

- 1.) FuR- und Radweg entlang des Bahndamms von Niederau zum Gellertberg (befindet sich
auf Oberauer Flur)

- 2.) FuB- und Radweg entlang der ,,GroRdobritzer StraRe” (K 8013) vom Ortsausgang Oberau
bis nach Niederau zum Haltepunkt Niederau (Bahnhof)

MaRnahme ,Schlossscheunen”:

- Arbeitsgruppen aus engagierten Jugendlichen bzw. Studenten bilden, die sich an der Pla-
nung zur Entwicklung des Schlossareals beteiligen wollen

- aktuell ist die Gemeindeverwaltung Niederau auf Investorensuche (Ausschreibung fiir die
Gebdude, Gemeindeverwaltung Niederau sammelt und bewertet die eingereichten Konzep-
te flr die Schlossscheunen)

MaRnahme ,Herrenhaus“: das Herrenhaus ist bis Ende 2021 verpachtet
geplant ist der Abriss des kleinen, sanierungsbedirftigen Hauschens neben dem Herrenhaus

MaRBnahme , Brennerei”: Nachforschung und Bestatigung, ob die ehemalige Brennerei ein Brennrecht
besitzt? (am Bsp. im Elsass -> offene Brennerei betreiben, Verwertung Obst von den Streuobstwiesen
aus dem Ort)

MaRnahme ,,Parkplatz am Wasserschloss“:

- evtl. die erst vor kurzem erworbene, kommunale Flache hinter der Kindertagesstatte “Au-
enknirpse” nutzen -> Platz fiir 160 Parkplatze -> diese Flache ware bei einer ,,normalen”
Veranstaltung ausreichend (bei groReren Veranstaltungen, wie z.B. dem , Mittelalterfest”,
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werden mindestens 250 Parkplatze benétigt)

- Parkflachen auf den Teilflachen der Flurstiicke 178 und 179 (am Wasserschloss) zu schaffen,
wird sehr schwierig -> die betroffene Wiese hat Gefalle und das Wasser muss weiterhin ab-
laufen kdnnen + es ist unwahrscheinlich, dass der Bauer diese Flachen fur Parkmoglichkeiten
zur Verfligung stellt oder Teilflachen verkauft

TOP 3 Priorisierung der Maflnahmen (alle Teilnehmer)

= jeder Teilnehmer erhielt 5 Punkte zum Priorisieren der Manahmen

= zunachst wurden die MalRnahmen vom Areal des Wasserschlosses Oberau bewertet

MaBnahme OT Oberau (Schlossareal) Bewertung Prioritat
(Punkte)
. Sanierung Wasserschloss
. Fortsetzung der Sanierungsarbeiten am

Wasserschloss

. Sanierung / Ersatzneubauten
Schlossscheunen

. Sanierung (bzw. Ersatzbauten) Gartner-

haus sowie der einsturzgefahrdeten

Lang- und Eckscheune 6
. Studentenwettbewerb fir architektoni-

sche Losungen zur Investorengewinnung

. Umnutzung Herrenhaus

. Wiedernutzung des Herren- oder Guts-
verwalterhaus

- Nutzungsvorschlage: Gemeindeverwal- 2
tung oder Investorensuche fir den Aus-
bau als Wohnungen, Betreutes Wohnen,
Gaststatte mit Pension, Herberge, ...

. Wiedernutzung Brennerei
- kurzfristige Sicherung des Daches
L] Umnutzung der Brennerei

land
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- Ankauf des Gebdudes hinter dem
Schloss (,Schweizerhaus®)

. Abbruch marodes Gebaude
. Blickbeziehung Wasserschloss - -
L] Gestaltung Schlosspark bzw. ,Kleiner
Park”
. stilgerechte Geholzpflanzung
NI O 2 < i . Umsetzung der Denkmalpflegerischen 3
AR M \; Rahmenkonzeption
. Schaffung von Sitzgelegenheiten
. Gestaltung Schlosshof
. Flache schaffen und Bereitstellung von

Medienanschlisse flr einen Wochen-

markt 4

. Neuordnung / Gestaltung Parkplatze

. Schaffung von Parkplétzen bei ,,GroR-
veranstaltungen”

. Ankauf von Flachen durch die Gemeinde

- Ertlichtigung des Weges entlang der - -
Schlossmauer (hinter dem Schloss) fir
An- und Abfahrt im EinbahnstraBensys-
tem

= im Anschluss wurde die am héchsten priorisierte MaRnahme vom Schlossareal (,,Schlossscheunen®)
auf der MaRnahmenliste vom gesamten OT Oberau erganzt

= jeder Teilnehmer erhielt erneut 10 Punkte zum Priorisieren der MaBnahmen vom OT Oberau
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MaBnahmen OT Oberau Bewertung

Prioritdt
(Punkte)
. Bau einer Trauerhalle
. Bau einer Trauerhalle fiir Bestattungsze-
remonien
. maoglicher Ort: angrenzende Gebaude 4

Schlossareal

. Gestaltung Dorfanger
. Ordnung und Aufwertung der Freiflache

. Bau/Schaffung von Parkplatzen

10

. Gestaltung innerértlicher Parkplatz und
Containersammelplatz

. Schaffung/ Bau von 5-6 Stellplatzen fur

PKW 1

. Ordnung Durchfahrt, Wendemaglichkeit
und Containerstellplatze

- ErschlieBung von Wohnbaustandorte
. Schaffung von Baugrundstticken
. Potentialflichen vorhanden, Anderung

Flachennutzungsplan erforderlich

. Ausbau des Spielplatzes im Schlosspark
- Aufwertung des Spielplatzes
- thematischen Bezug zum Schlossareal

land
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Anlegen eines ,, Trimm-Dich-Pfades”

Errichtung eines Parcours durch das
Aufstellen von Fitnessgeraten

Erhéhung Attraktivitdt Schlosspark

Beleuchtung der Wege im Schlosspark

Anbringen von Wegbeleuchtung entlang
des Schlossparkweges

Erhéhung Sicherheit

Erhalt des Rodelhangs

die Bepflanzung des Hanges und Pflege
der Straucher mit ausreichender Freifla-
che zum Rodeln durchfiihren (unter Be-
ricksichtigung der ,,Denkmalpflegeri-
schen Rahmenkonzeption®)

Verlegung der Wanderwege ,,Roter
Punkt”, ,Sachsischer Weinwanderweg”
und , Lehrpfad Obere Aue” durch den
Schlosspark

Veranderung der Wegverldufe der Wan-
derwege ,,Roter Punkt”, ,Sachsischer
Weinwanderweg” und ,Lehrpfad Obere
Aue“ durch den Schlosspark (,,GroRer
Schlosspark)

Anbringen und Anderung der Ausschilde-
rung der Wanderwege

Ergdnzung FuB- und Wanderwege

Schaffung/ Bau von 12 bis Bau eines
FuBweges fiir Wanderer vom Ortsaus-
gang Oberau bis Abzweig Buschmiihle
(straBenbegleitend an der KreisstraRe
K8013)
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. WLAN-Hotspot

L] WLAN-Hotspot an kulturellen/zentralen
Orten errichten

L] Orte: Waldbad Oberau, Schlosshof - -
Oberau

- Waldbad Oberau

. Gestaltung des Imbiss-Bereiches
. »Sterne-Zertifizierung” des Campingplatz
. HochwasserschutzmaBnahmen
. Schaffung von Regenriickhalteflachen vor
der Ortslage Oberau
L] Innerortlich begrenzte Moglichkeiten, 3
Verbauung kaum riickbaubar
- Begriinung Wanderwege und Zufahrts-
straBen Oberau
- Ergdnzung bzw. Neuanlage von Baum-
pflanzungen entlang von Wegen und
StraRen rund um die Ortschaft Oberau 2
M 15 B
. Ergdnzung: Rad- und FuBweg zum Gel-
lertberg 7 e
M 16
. Erganzung: FuBweg vom Ortausgang
Oberau zum Bahnhof Niederau (entlang
der ,,GroBdobritzer Strae” (K 8013)) 9
M 17 .
. Erganzung: Schlossscheunen °
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Bild von der Priorisierung der MaBnahmenliste (alle Teilnehmer)
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™e OT Oberau (Schiossareal) Bewertung (Punkte) Edortety

* Sanierung Wasserschloss

* Fortsetzung der Sanie-
rungsarbeiten am Wasser- e ®
schloss

=

* Sanierung / Ersatzneubau-
ten Schlossscheunen
Sanierung (bzw. Ersatzbau-
ten) Gartnerhaus sowie der
einsturzgefahrdeten Lang-
und Eckscheune
* Studentenwettbewerb fiir -
architektonische Losungen
2ur Investorengewinnung
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MaBnahmen OT Oberau

Bau einer Trauerhalle
Bau einer Trauerhalle fiir
Bestattungszeremonien

moglicher Ort: angrenzen-
de Geb3ude Schiossareal

Gestaltung Dorfanger
Ordnung und Aufwertung
der Freiflache
Bau/Schaffung von Park-
platzen

Gestaltung innerdrtlicher
Parkplatz und Container-
sammelplatz

Schaffung/ Bau von 5-6
Stellplatzen fir PKW
Ordnung Durchfahrt, Wen-
deméglichkeit und Contai-
nersteliplatze

ErschlieBung von Wohn-
baustandorte

Schaffung von Baugrund-
sticken

Potentialflichen vorhan-
den, Anderung Flichennut-
zungsplan erforderlich

Bewertung (Punkte)

Ausbau des Spielplatzes im
Schlosspark

Aufwertung des Spielplat-
ze5

thematischen Bezug zum
Schlossareal

Prioritat
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MaBnahmen OT Oberau

* Anlegen eines , Trimm-
Dich-Pfades*

Errichtung eines Parcours
durch das Aufstellen von
Fitnessgeraten

Erhhung Attraktivitst
Schlosspark

* Beleuchtung der Wege im
Schlosspark

* Anbringen von Wegbe-

leuchtung entlang des.

Schiossparkweges

Erhahung Sicherheit

* Erhalt des Rodelhangs

= die Bepflanzung des Han-
ges und Pflege der Strau-
cher mit ausreichender
Freifliche zum Rodeln
durchfihren (unter Beriick-
sichtigung der .Denkmal-
pflegerischen Rahmenkon-
zeption”) |

+ Verlegung der Wanderwe- |
ge Roter Punkt”, ,Sichsi- |
scher Weinwanderweg” |
und ,Lehrpfad Obere Aue”

| durch den Schlosspark

«  Veranderung der Wegver-
| I5ufe der Wanderwege
| LRoter Punkt”, Sichsischer
Weinwanderweg” und
Lehrpfad Obere Aue*
durch den Schlosspark
(.GroBer Schiosspark)

Anbringen und Anderung
der Ausschilderung der
Wanderwege

Bewertung (Punkte)

S

Prioritat

Ergdnzung FuB- und Wan-
derwege

Schaffung/ Bau von 12 bis
Bau elnes FuBweges filr
Wanderer vom Ortsaus-
gang Oberau bis Abrweig
Buschmihle (straBenbe-
gleitend an der KrelsstraBe
X8013)

/
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MaBinahmen OT Oberau Bewertung (Punkte)
*  WLAN-Hotspot
*  WLAN-Hotspot an kulturel-

w len/zentralen Orten errich-

L \ ten

\ * Orte: Waldbad Oberau,
ﬁ Y Schiosshof Oberau
HOTSPOT

* Waldbad Oberau
Gestaltung des Imbiss-
Bereiches
_Sterne-Zertifizierung” des.
Campingplatz

* HochwasserschutzmaB-
nahmen

Schaffung von Regenriick-
haltefischen vor der Orts-
lage Oberau

* Innerértlich begrenzte
Mglichkeiten, Verbauung
kaum rickbaubar

+ Begrinung Wanderwege
und ZufahrtsstraBen
Oberau
Erginzung bzw. Neuanlage
von Baumpflanzungen ent-
lang von Wegen und Stra-
Ben rund um die Ortschaft
Oberau




