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1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) verfolgt die Gemeinde Niederau das Ziel,
auf bereits gut erschlossenen Grundstiicken Flachen fiir den individuellen Wohnungsbau zu
schaffen und mit angrenzenden Siedlungsstrukturen zu verbinden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fir die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB in der abschlieBenden Abwégungsentscheidung zu berucksichtigen.

1.1 Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 762/5, 733, 732,
731, 730, 729, 728, 746, 756/1 sowie Teile der Flurstiicke 757, 754, 756/2, 758/1, 759, 760/1,
761, 762/11, 762/12, 762/13, 762/10, 762/2, 762/3 der Gemarkung Oberau. Er ist ca. 2,25 ha
grof3.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage Niederau und ist von lockerer Wohn-
bebauung im Norden und Westen sowie von Garten im Siiden und Ruderalfluren im Osten
umgeben. Der Hohenweg fuihrt von Norden nach Suden durch das Plangebiet, welches durch
Garten bzw. Wochenendh&auser charakterisiert ist.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (DOP 2020 © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2022)
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1.2

1.3

2.1

Ziele und Inhalte der Planung

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:
- stadtebaulich geordnete Entwicklung von Wohnbauflachen,

- Schaffung von Baurecht fur Einfamilienhauser in Ergdnzung der angrenzenden Baustruk-
turen,

- Sicherung einer dem Gebietscharakter und der Siedlungsdichte angemessenen Erschlie-
Bung,

- Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils durch Nachverdichtung,
- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan trifft u. a. folgende Festsetzungen:

- reine Wohngebiete mit Einzelhdusern, einer Grundflachenzahl von 0,3 und max. 2 Vollge-
schossen entlang des Hohenweges

- private Grunflachen hinter den Wohngebieten

- Zulassigkeit von Nebenanlagen mit bis zu 25 m2 im Allgemeinen Wohngebiet nahe "Am
Waldacker",

- Erhalt der Baumreihe entlang des Hohenweges und weiterer Gehdlze, Erhalt des naturna-
hen Grabenabschnitts,

- Mafnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Grabenoffenlegung, Ge-
hélzpflanzungen, Habitatstrukturen fir Zauneidechsen),

- wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und Wege,
- Versickerung und Nutzung von Niederschlagswasser,
- Festsetzungen zur Einhaltung schalltechnischen Orientierungswerte.

Bedarf an Grund und Boden

Mit dem B-Plan wird eine Fléache von 22.520 m? Uiberplant. Es werden damit bisher geringfla-
chig versiegelte Gartengrundstiicke beiderseits des Hohenweges bebaut. Der Bedarf an
Grund und Boden setzt sich wie folgt zusammen:

- ca. 8.170 m2 Reines Wohngebiet, welches zu 30 % Uberbaut werden kann,

- ca. 3.050 m2 Allgemeines Wohngebiet, welches nur mit Nebenanlagen bebaut werden
kann,

- ca. 1.960 m2 Verkehrsflache,
- ca. 9.340 m2 Grunflache.

Mit Hilfe des Bebauungsplanes wird eine bereits baulich vorgenutzte und erschlossene Flache
nachverdichtet und die Inanspruchnahme von wertvollem Freiraum in weniger integrierten La-
gen vermieden.

Uberblick Gber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze
und Fachplane

Fachgesetze

Fur die einzelnen Schutzgiiter, die in der Umweltprifung zu behandeln sind, sind in den Fach-
gesetzen diverse Grundséatze und Leitziele zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Umwelt (bestehend aus den einzelnen Schutzgutern) formuliert. Diese werden hier nicht alle
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wiedergegeben, da dies den Rahmen sprengen wiirde. Vielmehr werden auf ihrer Grundlage
fir jedes Schutzgut einzelne Zielsetzungen - bezogen auf das Vorhaben - zur Erfiillung der
Grundsatze und Leitziele aufgestellt.

Die Darstellung der Ziele ist erforderlich, um die im B-Plan ausgewiesenen geplanten Flachen-
nutzungen mit diesen Zielen abgleichen zu kénnen und die Umweltvertraglichkeit der Planun-
gen beurteilen zu kénnen.

Zielsetzungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Dauerhafter Erhalt der naturraumspezifischen heimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie
ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften,

- Sicherung und Entwicklung von hochwertigen Biotopen und Vermeidung negativer Ein-
flisse aus dem Umfeld,

- Vernetzung von hochwertigen Biotopen und Entschérfung von Migrationsbarrieren (Wan-
derungsbarrieren),

- Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Biotopstrukturen von Bebauung,
- Entwicklung von Siedlungsstrukturen mit einem hohen Grinanteil.

Zielsetzung Flache (BauGB)
- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie
- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen,

- Nutzung der Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung.

Zielsetzungen Boden (BBodSchG, BNatSchG, BauGB, SachsKrwBodSchG)

- Eindammung der Inanspruchnahme von gewachsenem Boden durch BaumaRnahmen auf
ein Mindestmal3,

- Wiedernutzbarmachung / Entsiegelung von Brachflachen vor der Inanspruchnahme bisher
nicht versiegelter Boden,

- Vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich fir Eingriffe in
den Bodenhaushalt.

Zielsetzungen Wasser (WHG, SachsWG)
- Forderung der Grundwasserneubildung durch Erh6hung des Wasserrickhaltevermogens,

- Minimierung von Niederschlagsabfliissen durch Versickerung, Verminderung des Anteils
befestigter Flachen sowie dezentrale Bewirtschaftung,

- Gewasser sind entsprechend den Grundséatzen der Gewasserbewirtschaftung nachhaltig
zu bewirtschaften,

- nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie mdglich wieder in einen
naturnahen Zustand zurtckgefuhrt werden.

Zielsetzungen Klima / Luft (BImSchG, BNatSchG, SdchsNatSchG, BauGB)

- Sicherung grof3flachiger Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete aufgrund ihrer positiven
lokalklimatischen Wirkungen,

- Freihaltung der Hauptleitbahnen der Frisch- bzw. Kaltluft.

Ha R Landschaftsarchitekten 3/23
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2.2

Zielsetzungen Landschaftsbild und Erholungseignung

(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Sicherung von Bereichen hoher landschaftsasthetischer Qualitat, die sich aus der Vielfalt
und Kleinteiligkeit an Wald-, Offenland-, Siedlungs- und Gewéasserlandschaften ergibt,

- Aufwertung der strukturarmen und ausgerdumten Agrarlandschaft (z. B. Setzung von
Landmarken durch Kuppenbepflanzung, Renaturierung naturfern ausgebauter und ver-
rohrter Gewasserabschnitte, Betonung des Verlaufs von Wegen durch Begleitpflanzung),

- Erhdhung der landschaftlichen Erlebniswirksamkeit der siedlungsnahen Freirdume durch
den Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen (Einbindung der
Ortschaften in die umgebende Landschatft).

Zielsetzungen Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BImSchG, BauGB)

- Aufrechterhaltung / Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

- Vermeidung von Larmbelastungen fir Gebiete, die Gberwiegend zu Wohn- und Erholungs-
zwecken genutzt werden,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat / Einhaltung der Immissionsgrenzwerte,
- sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern.
Die Leitziele werden insbesondere beim Schutzgut Mensch durch Grenz- und Richtwerte fir

Larm- und Luftschadstoffbelastungen (8 50 BImSchG, DIN 18005, 39. BiImSchV, TA Luft) un-
tersetzt.

Zielsetzungen Kultur- und Sachgiter (SachsDSchG, BNatSchG, BauGB)

- Erhalt und Schutz der Kulturdenkmale wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wis-
senschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung fur das o6f-
fentliche Interesse.

Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Regionalplan
Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) gibt in Bezug auf Natur und Land-
schaft folgende Zielvorgaben fiir den Geltungsbereich des B-Planes vor:

Das Plangebiet liegt innerhalb des "sichtexponierten Elbtalbereiches", welches einen fir die
Region charakteristischen Landschaftsausschnitt darstellt, der in seiner Eigenart und Schon-
heit pragend fur diesen Kulturlandschaftsbereich ist. Damit weist es eine kulturlandschaftliche
Bedeutung auf. Es liegt gleichzeitig im Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz als weinbauge-
pragte Hanglage. GemaR Ziel 4.1.2.4 sollen, insbesondere zur Gewahrleistung des Habitat-
und Biotopverbundes trockenwarmer Standorte, die alten Weinbergmauern der Terrassen-
hange mit ihren umgebenden trockenwarmen Gehoélzstrukturen und Trockenrasenbereichen
sowie die Wald- und Gehdlzbestande entlang der oberen Hangkanten erhalten und gepflegt
werden. Auf die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der traditionellen Gestaltung der Weinbau-
flachen und deren Einbindung in die touristische Nutzung hinzuwirken. Die Flachen des Plan-
gebietes wurden seit vielen Jahren nicht mehr fir den Weinbau genutzt und es fehlen die
typischen alten Weinbergmauern der Terrassenhé&nge mit ihren umgebenden trockenwarmen
Geholzstrukturen und Trockenrasenbereichen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit mdglicher Beeintrachtigung des Grundwas-
servorkommens durch die Folgen des Klimawandels. Gem&aR Grundsatz 4.1.3.1 sollen bei der
Nutzung des Bodens seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit

Ha R Landschaftsarchitekten 4/23
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3.1

beruicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Rege-
lungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalteri-
sche Malinahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestal-
tung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und
belastenden Nahrstoffeintrdgen vermieden werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederau (1999) ist das Plangebiet
als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wochenendhaus) ausgewiesen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Niederau (1999) ist der Bereich westlich des H6henwegs
als Entwicklungsziel "Siedlung" ausgewiesen. Innerhalb der besiedelten Flachen ist eine aus-
reichend strukturierte, 6kologisch orientierte Ausstattung zu erhalten bzw. anzustreben. Ziel
ist es, eine Vielfalt an Biotopelementen zu erhalten, bestehende Nutzungskonflikte zu mini-
mieren, neue zu vermeiden bzw. zu vermindern und gleichzeitig die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes auch Uber Trittsteinbiotope zu erhéhen. Der Bereich ¢stlich des Hohenwegs
hat die Erhaltung und die Sicherung vorhandener Strukturen als Entwicklungsziel. Vorhan-
dene fur den Naturhaushalt hochwertige Strukturen sollen gesichert und gepflegt sowie unter-
einander verknipft werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung

Wirkfaktoren

Das Vorhaben kann verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt mit seinen natirlichen Res-
sourcen sowie die menschliche Gesundheit und Kulturglter zur Folge haben. Hierbei wird
zwischen bau-/anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und den daraus resultierenden
Wirkungen unterschieden:

Tab. 1: Wirkfaktoren
Wirkfaktor Wirkpfad Zeitliche Wirkung Art der Wir-
kung
o
k5]
- -
= c
P o -
w2 | 8| 2|8 |2|% |8
| El2|l&E |22l |2|<€| 38| = 2
T|E|2|E|S5|E|& |2 |8 |2|% >
S = 8 | = S5 | =2 E | = | 3 2| &8 2
Bau- / anlagebedingt
Abriss bestehender baulicher Anla- X X X
gen
Flacheninanspruchnahme X X X
(Neubauten, Erschliefung)
Uberbauung Graben X X X
Offenlegung Graben X X X
Beunruhigungen durch den Baube- X X X X
trieb (Larm, Licht, Staub, Erschiitte-
rung, optische Reize, Anwesenheit
von Menschen, Maschinen)
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3.2

3.3

3.3.1

Wirkfaktor Wirkpfad Zeitliche Wirkung Art der Wir-
kung
2
ko)
£ -
S &
£ =2 S
.|l |2 |8 | 2|3 | 2|8 |
c | 3|8 | S |RI|IE||2|€| 8|z |2
|5 |2 | E|Ss| B |2 |23 |2|4a >
5 || 3|2 | 5| 2| | =8 |3]| 2|8 2
Verunreinigungen, Schadstoffeintrag | x X X X X
durch den Baubetrieb
Betriebsbedingt
Beunruhigungen durch Nutzung X X X
(L&rm, Licht, Warme, Erschiitterung,
Anwesenheit von Menschen)
Verunreinigungen, Schadstoffeintrag X X X X

durch Nutzung

Die Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen erfolgt nachfolgendend schutzgutbezogen.

Schutzgebiete

Ausgangssituation
Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-
tungsbereich des B-Plans.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (EU-Nr. 4847-301 "Waldteiche bei Mistschanke und
Ziegenbusch" befindet sich nérdlich in Gber 1,0 km Entfernung zum Plangebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet d 17 "Friedewald, Moritzburger Teichlandschaft und L6R3nitz"
befindet sich im Osten 60 m entfernt.

Auswirkungen
Aufgrund der Entfernung zu den Gebieten sowie der geplanten Nutzung als Wohnbebauung
sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks des Na-
tura 2000-Gebietes bestehen nicht.

Schutzguter

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt eine Wochenendsiedlung / Kleingartenanlage dar. Es wird vom Hohen-
weg von Norden nach Suden durchzogen, an dessen Westseite eine Baumreihe aus Stiel-
Eichen stockt. Beiderseits des geschotterten Weges grenzen Garten an, welche teils sehr von
Zierarten und Nadelgehdlzen dominiert werden, teils naturnah und mit Obstgehélzen gestaltet
sind. Zwei Grundstiicke liegen brach. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die
Biotoptypen des Plangebietes.

Ha R Landschaftsarchitekten 6/23
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Tab. 2: im Geltungsbereich vorkommende Biotoptypen
Biotopwert
Code Biotoptyp (SmuL 2017) Bedeutung
02.02.330 | Nadelgehdlze, flachig 13 mittel
02.02.410 | Baumreihe 25 sehr hoch
02.02.430 | Einzelbaum 25 sehr hoch
03.04.120 | teilweise naturnaher Graben, temporér 12 nachrangig
03.04.220 | naturferner Kanal, verrohrt 3 gering
06.02.230 | maRig artenreiches Griinland frischer Standorte 16 mittel
07.03.200 | Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 15 mittel
11.03.420 | Kleingartenanlage 10 nachrangig
11.03.740 | Uberwiegender Ziergarten 7 nachrangig
11.03.750 | Naturgarten mit Altbaumbestand 25 hoch
11.03.910 | krautartiger Bewuchs auf StraBennebenflachen 7 nachrangig
11.04.140 | Dorfliche Wege 1 gering
11.06.200 | Bauteil mit vollversiegelnder Wirkung 0 gering
Bedeutungsstufen: 0-6  geringe Bedeutung 19-24  hohe Bedeutung
7-12  nachrangige Bedeutung 25-30 sehr hohe Bedeutung
13-18 mittlere Bedeutung

Das Plangebiet ist innerhalb des Biotopverbunds trockenwarmer Sonderstandorte als Flache
ohne Funktion fur den Biotopverbund ausgewiesen (LK MEIREN 2018).

Geschitzte Biotope

Die Flurstiicke 760/1 und 761 sind gemanR Biotopverzeichnis als gesetzlich geschitztes Biotop
Nr. 6029-008 - Streuobstwiesen gelistet. Nach gemeinsamer Ortsbegehung mit der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde am 27.07.2020 ist die Streuobstwiese nicht mehr als solche existent
und unterliegt nicht mehr dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 SachsNatSchG.
Einzelne Hohlenb&dume unterliegen weiterhin dem Schutz nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21
SachsNatSchG (LK MEIREN 31.07.2020).

Ein ca. 25 m langer Abschnitt des temporar wasserfihrenden FlieRgewassers auf dem Flur-
stiicks 761 ist naturnah ausgebildet (unverbaute Ufer, unverbaute Sohle, unbeeintrachtigter
Lauf, Uferstaudenfluren und Weiden als Ufervegetation). Das Gewasser entspricht den Anfor-
derungen des gesetzlichen Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG unterliegt.

Die Baumreihe aus 35 Eichen westlich des Hohenweges ist gemafl Gehdlzschutzsatzung ge-
schitzt. Die Eichen weisen Stammdurchmesser von tUberwiegend 30 bis 40 cm, vereinzelt
auch mehr auf. Ferner gibt es mehrere Einzelgehdlze sowie hdhlen- bzw. totholzreiche Ge-
holze.

Pflanzenarten

Ein besonderes Augenmerk wurde im Rahmen der Biotopkartierung auf das Vorkommen von
Kartdusernelke (Dianthus carthusianorum) und Sand-Grasnelke (Armeria elongata) sowie auf
das Vorkommen weiterer Magerkeitszeiger gelegt. Geschiitzte Pflanzenarten konnten jedoch
nicht festgestellt werden.

In der freien Landschaft auftretende Friuhbliher wie Gartentulpe, Traubenhyazinthe, Schnee-
glockchen oder Narzissen gelten als besonders geschitzte Pflanzenarten. Da es sich jedoch

Ha R Landschaftsarchitekten 7123



GEMEINDE NIEDERAU
B-Plan "Hohenweg Niederau" - Satzung vom 27.05.2022, redaktionell geandert 16.08.2023

Begrindung TEIL Il - Umweltbericht

um bewirtschaftete Kleingérten innerhalb der Ortslagen handelt, ist vermehrt von Sortenpflan-
zungen auszugehen. Das angestrebte Zielbiotop Wohnbebauung mit Garten bietet diesen
Pflanzen gleichermaf3en Entwicklungspotenzial, sodass nicht vom Verlust geschutzter Friih-
bliher auszugehen ist.

Fauna
Garten stellen regelmaRig Lebensraum fir Kleinsauger, Flederméause, Reptilien, Insekten und
Voégel dar. Es erfolgten faunistische Erfassungen durch das Biiro BIOKART (2020) zu Avifauna,
Reptilien sowie zu Hohlenbdumen als Habitat von Fledermausen, Vogeln oder dem Eremiten
zwischen April und Juli 2020. Die Ergebnisse sind nachfolgend wiedergegeben (BIOKART
2020).

Der Gehdlzbestand bietet zahlreiche Brutmoglichkeiten fur Gebiisch- und Baumbriiter. Insge-
samt wurden 31 Brutvogelarten erfasst, die als "besonders geschitzt" einzuordnen sind.
Streng geschitzte Arten oder Arten des Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie wurden nicht
nachgewiesen. Durch die Dichte an Nistkasten sind gute Brutmdoglichkeiten flr Hohlenbriter
gegeben. Die Kasten besitzen fur die hdhlenbriitenden Vogelarten eine héhere Bedeutung als
die eher sparlich vorhandenen Baumhdhlen. Horste wurden nicht gefunden.

Es wurden neun Hohlenbdume erfasst. Eine Nutzung durch Fledermause konnte nicht regis-
triert werden, die Baume sind dafiur Uberwiegend bereits zu morsch. Die Gartenh&duschen sind
jedoch grundsatzlich fur gebédude- und spaltenbewohnende Fledermausarten als Zwischen-
quartier geeignet.

Aufgrund der Lage, der Struktureignung und der vorhandenen Vegetationsstruktur ist davon
auszugehen, dass Zauneidechsen im Plangebiet vorkommen. Unterstitzt wird die Vermutung
durch Aussagen der Grundstiickseigner die angeben, mehrfach Uber mehrere Jahre Zau-
neidechsen regelmafig beobachtet zu haben.

Potenziell besiedlungsfahige Baume fir xylobionte Kéfer mit Hohlungen, Astabbriichen, Spal-
ten, Rissen und anderen Zugéangen ergaben keine Nachweise des Eremiten.

Die erfassten Arten werden bezlglich der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande, wie z. B. Totung oder Verlust von Fortpflanzungsstatten im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag geprift. Soweit artenschutzrechtliche MalRnahmen notwendig sind, werden sie
dort erlautert.

Die Biotopstruktur einschlief3lich des Arteninventars im Plangebiet sind durch die gartnerische
Nutzung und den Aufenthalt des Menschen gepragt. Belastungen bestehen insbesondere
durch Stoffeintrage, Beunruhigungen, Larm und Lichtwirkungen.

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung von Garten in Wohngebiete mit versiegelten Flachen und Geb&uden (ca. 0,8 ha)
sowie in Ziergarten (ca. 0,9 ha).

Die Baumreihe aus Stiel-Eichen soll erhalten bleiben. Die ErschlieBungsplanung bericksich-
tigt die Einengung der Straf3e, um mdglichst viele Eichen, auch unter zu Hilfenahme vom Wur-
zelbriicken zu erhalten. Die Entnahme einzelner Baume kann ggf. erforderlich sein, da trotz
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Einengung der Fahrbahn die Gehdélze teilweise nur 1,50 m von der StraRenkante entfernt ste-
hen. Die lineare Struktur bleibt insgesamt erhalten. Eine Stiel-Eiche am sudlichen Ende der
Baumreihe sowie 19 weitere Geholze befinden sich innerhalb der Baufelder bzw. der Ver-
kehrsflache und werden voraussichtlich geféllt.

Der naturnah ausgebildete Gewasserabschnitt auf dem Flurstiick 761 bleibt erhalten, ebenso
einzelne Hohlenbdume, welche bis zu ihrem biologischen Abgang erhalten bleiben. Gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG werden nicht zerstort.

Die Biotope tben Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen aus. Durch die Rodung von Ge-
hélzen und die Uberbauung gehen ebenfalls Habitate bzw. potenzielle Habitate verloren.

Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde

Bei der Erflllung der Verbotstatbestande fir Vogel stellt die Rodung der Gehdélze und die da-
mit verbundene mdogliche Tétung bzw. Verletzung einzelner Individuen bzw. ihrer Entwick-
lungsstadien eine Betroffenheit dar. Diese kann jedoch unter Beriicksichtigung der Bauzeiten-
regelung (Vermeidungsmafnahme V 1) ausgeschlossen werden. Die Zerstdrung oder Be-
schéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Baufeldfreimachung kann nicht aus-
geschlossen werden. Um den Eintritt des Verbotstatbestandes zu verhindern, werden héhlen-
reiche Einzelbaume erhalten (V 3) und je Grundstlck eine Nistmdglichkeit fir Hohlen- bzw.
Nischenbruter (CEF 1) angrenzenden Gehdlzbestanden bzw. am Gebaude angebracht. Der
Brutplatz des Gartenrotschwanzes auf dem Flurstiick 728 wird dabei durch einen fur die Art
geeigneten Nistkasten an einem Gehdlz auf dem Flurstlick 728 ersetzt. Erhebliche Stérungen
wahrend bestimmter Zeiten sind nicht zu erwarten. Betriebsbedingte Stérungen durch Licht-
und Larmimmissionen sowie optische Reize sind bereits aufgrund der Lage am Siedlungsrand
vorhanden und flhren zu keinen Uber das bestehende Mal hinausgehenden Beeintrachtigun-
gen wahrend bestimmter Zeiten.

Fur Fledermause weisen vorhandene Gehdlze und Gartenhduschen in Spalten und hinter
Rinde prinzipiell Habitatmoéglichkeiten auf. Eine Nutzung durch Fledermause konnte nicht re-
gistriert werden. Bezuglich der Erfillung der Verbotstatbestande kénnen Individuenverluste
durch baubedingte Habitatinanspruchnahme unter Bertcksichtigung der Bauzeitenregelung
(V 1) i. V. m. der Uberpriifung geeigneter Quartiere auf Besatz (V 2) ausgeschlossen werden.
Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der Arten kann
nicht ausgeschlossen werden. Um den Eintritt des Verbotstatbestandes zu verhindern erfolgt
eine artenschutzrechtliche Kontrolle fur einzelne Hohlenbaume und vor Beginn des Abrisses
der baulichen Anlagen (V 2). Fur den Wegfall der Quartiere ist je Grundstlick ein Ersatzquartier
(Fledermauskasten) im Umfeld anzubringen (CEF 2). Die Stérung von Individuen wahrend
bestimmter Zeiten kann nicht ausgeschlossen werden. So ist es moéglich, dass sich Tiere wah-
rend der Rodung der Gehdlze in Spaltenquartieren in Baumen aufhalten und wahrend be-
stimmter Zeiten gestort werden. Trotz der vorgesehenen VermeidungsmafRnahmen (V 1 und
V 2) findet zwar eine temporéare Stérung statt, diese betrifft jedoch nur Einzeltiere, die entspre-
chend versorgt werden und wird nicht als erheblich fir den Erhaltungszustand der Population
eingeschatzt.

In Anbetracht der Lage und Habitatstrukturen ist vom Vorkommen einer stabilen Zau-
neidechsenpopulation im Plangebiet auszugehen. Es gehen potenziell geeignete Habitate der
Zauneidechse verloren. Die Totung und/oder Verletzung von Individuen sind bei Durchfiihrung
des Absammelns und Umsetzens der Individuen (V 4) in Verbindung mit der Herstellung von
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3.3.2

3.3.3

Ersatzlebensraum (CEF 3) vermeidbar. Die Stérung von Individuen wahrend bestimmter Zei-
ten kann ausgeschlossen werden. Die Erhaltung der lokalen Population im rdumlichen Zu-
sammenhang bleibt gewahrt. Als Ersatzlebensraum wird das direkt angrenzende Flurstiick
761 sowie ein Streifen der Flurstiicke 760/1, 759, 758/1, 754 im Plangebiet optimiert. Es wer-
den speziell auf Zauneidechsen angepasste Strukturen angelegt.

Potenziell besiedlungsfahige Baume fir xylobionte Kéafer mit Héhlungen, Astabbriichen, Spal-
ten, Rissen und anderen Zugangen ergaben keine Nachweise des Eremiten. Andere ge-
schutzte, xylobionte Kaferarten, wie Heldbock oder Hirschkéafer, waren aufgrund fehlender Ha-
bitateignung nicht zu erwarten und ebenfalls nicht nachweisbar.

Ausfihrliche Aussagen zu moglichen Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten
Arten, z. B. Vdgel, Flederméause, Zauneidechse und daraus abgeleiteten Vermeidungs- oder
vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten.

Flache

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des B-Plan stellt ein baulich vorgenutztes, erschlossenes Erholungsge-
biet dar, welches an den Siedlungszusammenhang von Niederau angrenzt. Mit dem Bebau-
ungsplan wird eine Flache von ca. 2,25 ha Uberplant, die zum Grof3teil unversiegelt ist.

Auswirkungen

Der B-Plan beansprucht auf 2,25 ha einen bisher gering versiegelten Standort. Gleichzeitig
wird eine bereits genutzte Flache nachverdichtet und die Inanspruchnahme von wertvollem
Freiraum in weniger integrierten Lagen vermieden. Wie im nachfolgenden Kapitel dargestellt,
werden durch die Planung ca. 0,37 ha Flache neu versiegelt.

Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich "im Grenzbereich der regionalgeologischen Einheiten der Coswi-
ger Heidesandterrasse und der L63nitzhange. Der Festgesteinsuntergrund besteht aus Granit
und seinen Verwitterungsstufen, der ortlich von (z.T. umgelagertem) Heidesand bedeckt ist.
Die oberflachennahen Bereiche sind entsprechend der Bebauung / Nutzung anthropogen be-
einflusst" (IBU 2021B).

Gemal der digitalen Bodenkarte des Sachsischen Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Geologie (LFULG 2020) sind die Boden des Plangebietes der Substrateinheit " Boden aus
anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie-, Bergbaugebieten" zugeordnet und sind
Uberwiegend als Hortisol aus gekipptem Grus fihrendem Schluff Gber tiefem gekipptem Grus
fihrendem Sand ausgebildet. Im Bereich des Niederauer Bahnhofgrabens kommt Gley-Vega
vor.

Entsprechend dem Geotechnischen Bericht (IBU 20214, B) sind entlang des Hohenweges Auf-
fullungen bis ca. 0,7 m unter Gelandeoberkante vorhanden. Die Auffillungen bestehen aus
Sand-Kies-Gemischen mit wechselnden Anteilen von Bauschuttbeimengungen. Angrenzend
besteht Mutterboden. Darunter tritt vor allem Heidesand (bis ca. 1,1 / 1,6 m u. GOK) sowie
lokal und in geringer Schichtdicke Hanglehm auf. Darunter befindet sich Felszersatz. Die Fels-
oberkante steigt entsprechend der Gelandeoberflache in etwa von West nach Ost an und liegt
stellenweise nur wenige Dezimeter unter der Gelandeoberflache.
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Die Boden sind gemanR Auswertekarte Bodenschutz (LFULG 2020) nicht von landschaftsge-
schichtlicher Bedeutung oder weisen Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, die
Lebensraum fiir hoch spezialisierte natiirliche bzw. naturnahe Okosysteme bieten konnen (Le-
bensraumfunktion), auf.

Die Filter- und Pufferfunktion sind aufgrund des Substrats berwiegend mittel ausgepragt,
weisen aber ein hohes Wasserspeichervermdgen auf. Die Voraussetzungen fur das Pflanzen-
wachstum und das Bodenleben (nattrliche Bodenfruchtbarkeit) sind Uberwiegend sehr gut.
Entlang des Niederauer Bahnhofgrabens sind beide Funktionen gering ausgepragt.

Die Gefahr der Erodierbarkeit durch Wasser ist aufgrund der Hanglange und der Bodenart
Uberwiegend hoch bis sehr hoch.

Die im Plangebiet vorkommenden Boden sind durch die Tatigkeit des Menschen mehr oder
weniger stark verandert. Beeinflussungen resultieren im Wesentlichen aus der gartnerischen
Nutzung des Gelandes, Ablagerungen und Uberbauung. Altlasten sind derzeit im Plangebiet
nicht bekannt.

Auswirkungen

Es ergeben sich anlagebedingt Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Neuversie-
gelung bzw. Uberbauung. Die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung fiir Wohnhauser,
Nebengebaude innerhalb der Grundstiicke sowie durch Vollversiegelung des Hohenweges
fuhrt zu einem vollstandigen und nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens auf der betroffe-
nen Grundflache (Lebensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt). Der Umfang der Neu-
versiegelung betragt ca. 3.665 m2 (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 3: Versiegelungsbilanz
versiegelte Flache ‘ Flache in m? Faktor ‘ anrechenbare Flache in m?
Bestand
Strale, teilversiegelt 690 0,5 345
Planung
Reines Wohngebiet, versiegelter Anteil 2.450 1 2.450
(GRZ 0,3 von 8.170 m?)
Strale 1.560 1 1.560
Summe Planung 4.010
Bestand 345
Planung 4.010
Netto-Neuversiegelung 3.665

Sowohl abzureiRende Gartenhauschen, Schuppen und Wege als auch die geplante Uber-
schreitung der Grundflachenzahl fir Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,4 wurden hier
vernachlassigt. Diese gleichen sich in etwa aus.

Im Zuge der Bautatigkeit ist durch mdgliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschiittung
und Verdichtung mit zuséatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen. Derartige baube-
dingte Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und erflllen nicht den Eingriffstatbe-
stand, wenn sie durch geeignete MalRBhahmen entsprechend BBodSchV wahrend der Bau-
phase soweit wie mdglich minimiert werden.
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3.34

Wasser

Ausgangssituation

Grundwasser

Die Grundwasserfilhrung erfolgt gemaR HUK 200 (LFULG 2021) im Festgestein als Kluft-
grundwasserleiter. Das Grundwasser wird im silikatischen Magmatit gefuihrt, welches von mit-
lerer Durchléssigkeit ist. Das LFULG (2021) gibt fur das Gebiet Grundwasserflurabstande un-
ter Gelande von dber 10 m an. GemalR geotechnischem Bericht wurde zwischen Marz und
April 2021 "Grundwasser in Tiefen zwischen 0,9 m und 1,45 m eingemessen. Dabei handelt
es sich um auf dem schwach durchlassigen Untergrund aufstauendes Sicker- bzw. Schichten-
wasser. Ein dauerhafter und zusammenhangender Grundwasserspiegel ist im Untersu-
chungsgebiet im relevanten Tiefenbereich nicht vorhanden. Es ist jedoch - insbesondere wéh-
rend und nach niederschlagsreichen Zeiten sowie zur Schneeschmelze - mit Sicker- bzw.
Schichtenwasser ab Gelandeoberkante zu rechnen” (IBU 2021A).

Entsprechend den Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (LFULG 2020) befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb des Grundwasserkdrpers "Moritzburg". Der mengenmalRlige Zustand des
Grundwasserkorpers und des Grundwasserdargebots ist als gut eingeschatzt, so dass keine
Ubernutzung des Grundwassers vorliegt. Der chemische Zustand ist ebenfalls gut. Das
Grundwasserschutzpotenzial ist mittel bis gering (LFULG 2020).

Der im Plangebiet vorherrschende Heidesand und der Felszersatz, nichtbindig sind "fur eine
Versickerung von Niederschlagswasser geeignet, ggf. auch der Fels, stark verwittert. Im bin-
digen Felszersatz (Hohenweg) kann dagegen auf Grund der schwachen bis sehr schwachen
Durchlassigkeit nicht versickert werden" (IBU 20218).

Oberflachenwasser

Ein temporar wasserfihrender Graben befindet sich auf dem Flurstiick 761, ein weiterer (Nie-
derauer Bahnhofsgraben) auf dem Flurstiick 746. Die Graben entwassern den Hang hinunter
nach Westen inshesondere nach starkeren Regenfallen. Im Bereich des Hohenweges sind die
Graben verrohrt. Der Graben auf Flurstiick 761 fliel3t im oberen Teil des Flurstiicks auf einer
Lange von ca. 60 m bereits im offenen Gerinne. Im unteren Teil des Grundstiicks ist er bis zur
GrenzstralRe auf ca. 80 m verrohrt. Der Niederauer Bahnhofsgraben flief3t im offenen Gerinne
aulRerhalb des Plangebietes.

Die Gewasser sind als Gewasser Il. Ordnung im Sinne § 30 Abs. 1 Nr. 2 Sachsisches Was-
sergesetz eingeordnet, da dem Gewasser eine wasserwirtschaftliche Bedeutung zugespro-
chen wird. Es ist ein Gewasserrandstreifen von 10 m einzuhalten (LRA Meil3en, 31.07.2020).

Durch zunehmende Flachenversiegelungen insbesondere im Siedlungsbereich kommt es zur
Verringerung der Grundwasserneubildung. Der Oberflachenabfluss wird erhéht und demzu-
folge sinkt das Retentionsvermdgen sowie die Grundwasserneubildungsrate. Durch die
Hangneigung wird Niederschlagswasser schnell abgefiihrt und kann Erosionsschaden bedin-
gen.

Auswirkungen

Grundwasser

Es ist vorgesehen, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser innerhalb des jewei-
ligen Grundsticks zurtickzuhalten, zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen oder mit
oberflachigen Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Elementen zu versickern.

Ha R Landschaftsarchitekten 12/23



GEMEINDE NIEDERAU
B-Plan "Hohenweg Niederau" - Satzung vom 27.05.2022, redaktionell geandert 16.08.2023

Begrindung TEIL Il - Umweltbericht

3.35

Das auf der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird vor allem in einem Stau-
raumkanal gesammelt und gedrosselt mit maximal 10 I/s in den Graben auf Flurstiick 761
abgeleitet. Stellenweise erfolgt die Entwasserung breitflachig Uber das Bankett (im Bereich
des Wendehammers) sowie Uber den Anschluss an den vorhandenen Kanal in der Stral3e
"Am Waldacker". Demzufolge ist kleinrdumig und in geringem Mal3e die Beeintréchtigung der
Grundwasserneubildungsrate vorhanden. Zur Verringerung des Gebietsabflusses sind was-
serdurchlassige Befestigungen fir die Zufahrten und Stellplatze vorgeschrieben. Mithilfe der
MinderungsmaRnahmen, der Kleinflachigkeit, des gut eingeschatzten mengenmaRigen Zu-
stands des Grundwasserkdrpers und des Grundwasserdargebots sind keine erheblichen an-
lage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten

Bei einer fachgerechten Bauausfiihrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften
wahrend der Baumaflnahme, Bedienung der Maschinen von geschultem Fachpersonal, keine
Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baugruben, kein Betanken von
Baumaschinen auf ungeschitzten Flachen) sowie einer ordnungsgemafen Entsorgung der
Rest- und Betriebsstoffe konnen Schadstoffeintrage weitgehend vermieden werden. Die ver-
bleibenden Auswirkungen sind vernachlassigbar, d. h., es kommt zu keiner erheblichen bau-
bedingten Beeintrachtigung des Grundwassers.

Oberflachenwasser

Die Verrohrung des Niederauer Bahnhofsgraben (Flurstiick 746) wird aufgrund des Stral3en-
ausbaus im Bereich des H6henwegs um 3 m verlangert. Es kommt zu Verdnderungen der
Gewasserstruktur in diesem Bereich. Der Gewasserchemismus und das Abflussverhalten des
Gewassers werden durch die Geringflgigkeit der betreffenden Flache nicht wesentlich beein-
flusst. Das Gewasser weist zudem keine ausgepragte Ufervegetation im betroffenen Bereich
auf. Die Regulations- und Retentionsfunktion des Gewassers wir nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Der Schutz von Oberflachenwasser ist insbesondere wahrend der Bauphase nach den allge-
meinen technischen Vorschriften zu gewéhrleisten (z. B. Verbot der Verwendung und Lage-
rung gewassergefahrdender Stoffe, Einsatz von biologisch abbaubarem Ol in Baumaschinen
und -geraten, Wasserhaltung).

Ferner werden Gewasserfunktionen im Bereich des temporar wasserfihrenden Grabens auf
dem Flurstiuck 761 durch die Offenlegung von ca. 80 m Verrohrung wiederhergestellt. Dies
entspricht den Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes, dass Gewasser entsprechend
den Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung nachhaltig zu bewirtschaften sind und "...nicht
naturnah ausgebaute natirliche Gewasser so weit wie moglich wieder in einen naturnahen
Zustand zurlckgefuhrt werden ..." sollen (8 6 WHG).

Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in der Makroklimastufe "Tiefland mit maRig trockenem Klima". Gemaf
ReKIS (LFULG / TUD 2021) lag die Jahresmitteltemperatur fir die Gemeinde Niederau 1961
bis 1990 bei 9 °C. Fir den Zeitraum 1991 bis 2020 wurde u.a. eine Zunahme der Jahresdurch-
schnittstemperatur um etwa 1° C festgestellt sowie die Zunahme der Anzahl der Sommertage
(mehr als 25°C Tagesmaximumtemperatur) um 10 Tage. Ferner hat die Anzahl der Frosttage
(weniger als 0°C Tagesminimumtemperatur) um 3 Tage abgenommen.
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3.3.6

Der Jahresniederschlag der Gemeinde Niederau erreichte im Zeitraum 1961 bis 1990
646 mm. Hierzu sind gemalR REKIS fir den Zeitraum 1991 bis 2020 und auch 